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REGULAMENTO DA CAMPANHA PROMOCIONAL "REGISTRO E ITBI GRATIS”

"GRAND OASIS POA"

PREAMBULO E QUALIFICAGAO DAS PROMOTORAS

UNYON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n© 43.309.116/0001-10, com sede na Avenida Paulista, n2 1.337, 202 Andar, Conjunto 201,
Bela Vista, S30 Paulo/SP, CEP 01311-200, e sua SPE SAINT MARTIN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 37.305.939/0001-74, com sede na Avenida Paulista, n2 1.337, 202
Andar, Conjunto 201, Bela Vista, Sdo Paulo/SP, CEP 01311-200, doravante denominadas simplesmente
"INCORPORADORAS" ou "PROMOTORAS", na qualidade de incorporadoras do empreendimento "Grand
Oasis Pod", instituem o presente Regulamento da Campanha Promocional "Registro e ITBI Gratis", nos

termos e condigdes a seguir estabelecidos.

I A presente campanha visa estimular a venda de unidades autébnomas do empreendimento
GRAND OASIS POA, consistente na assuncdo, pela Incorporadora, das despesas de Imposto de
Transmissdo de Bens Imadveis (ITBI) e das custas de registro imobilidrio incidentes sobre a aquisicdo, ndo
implicando sorteio, vale-brinde ou concurso, prescindindo de autorizagdo prévia, nos termos da Lei n®

5.768/71 e legislacdo complementar.

Em outras palavras: Esta € uma campanha em que, ao comprar uma unidade no Grand Oasis Pod
com financiamento bancario, a Incorporadora paga por vocé a guia de ITBI e as custas de registro do

imovel no Cartdrio. Nao é sorteio. O beneficio é certo para quem cumprir as regras deste Regulamento.

CLAUSULA PRIMEIRA — DA VIGENCIA DA CAMPANHA

1.1. A Campanha terd inicio em 08 de setembro de 2026 e término em 30 de setembro de 2026,

correspondendo ao periodo de validade das propostas de compra.
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1.2. Do Prazo de Formalizagdo: Para fins de elegibilidade, serd considerada valida a proposta de
compra aprovada dentro do periodo de vigéncia, desde que o respectivo Contrato de Compra e Venda

seja efetivamente assinado pelas partes e a parcela ato seja paga até a data limite de 03 de outubro de

2026.

1.3. A Incorporadora reserva-se o direito de prorrogar, suspender ou encerrar a campanha a qualquer
tempo, a seu exclusivo critério, mediante comunicacdo prévia pelos canais oficiais, assegurados os direitos

de quem ja tiver proposta aprovada ou contrato assinado.

« Resumindo: Vocé precisa ter a proposta aprovada entre 08/09/2026 e 30/09/2026, e assinar o
Contrato de Compra e Venda até a data limite de formalizacdo. Feito isso, sua participacdo esta

garantida mesmo que a campanha encerre antes.

CLAUSULA SEGUNDA - DA ELEGIBILIDADE (QUEM E QUAIS UNIDADES PODEM PARTICIPAR)

2.1. Participam da campanha todas as unidades auténomas do Grand Odsis Pod, com exce¢ao das
unidades do tipo Garden, disponiveis em estoque no momento da proposta de compra, sem limite de

guantidade de unidades ou de valor do beneficio.

2.2. A campanha aplica-se exclusivamente as aquisicdes formalizadas mediante financiamento

bancario, ou seja, quando o Adquirente celebra contrato de financiamento imobilidrio com instituicdo

financeira terceira, com efetivo repasse do valor financiado a Incorporadora.

2.3. N3o sao elegiveis para o beneficio desta campanha:

a) aquisicOes pagas a vista ou com recursos préoprios do Adquirente, sem financiamento bancario;

b) aquisicdes com financiamento direto concedido pela prépria Incorporadora (parcelamento

direto);
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¢) aquisicOes realizadas por meio de permuta fisica ou financeira.

d) Aquisi¢Ges de unidade do tipo Garden, independentemente da forma de pagamento.

2.4. Nessas hipdteses, o Adquirente permanece responsavel pelo pagamento integral das despesas de

ITBI, escritura e de registro, nos termos e prazos usuais.

/\ Atencdo: O beneficio vale apenas para compras com financiamento bancério, em unidades
gue ndo sejam do tipo Garden. Compras a vista, com financiamento direto pela Incorporadora

ou por permuta ndo participam desta campanha.

CLAUSULA TERCEIRA — DO BENEFICIO (O QUE E GRATUITO)

3.1. Ao Adquirente elegivel, nos termos da Clausula Segunda, a Incorporadora custeara, diretamente

€ por sua conta:

a) Aguiade ITBI (Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis) incidente sobre a aquisi¢do da unidade,

no valor apurado pela Prefeitura Municipal competente; e

b) As custas de registro do titulo aquisitivo perante o Cartdrio de Registro de Imdveis competente.

3.2 O beneficio limita-se as despesas de ITBI e de registro relativas a prépria unidade adquirida. Nao
estdo incluidas quaisquer outras despesas do processo de aquisicdo, tais como: tarifas bancarias, taxas
de avaliacdo do imodvel, seguros exigidos pela instituicdo financeira, emolumentos de tabelionato de notas

ou honorarios de terceiros, que permanecem a cargo do Adquirente.
B Em outras palavras: A Incorporadora paga, por vocé, a guia de ITBI e as custas de registro do

seu contrato no Cartério. Outras taxas do financiamento (como tarifas do banco ou seguro)

continuam por conta do cliente.
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CLAUSULA QUARTA - DO MOMENTO DE PAGAMENTO DO BENEFICIO (CONDIGAO SUSPENSIVA)

4.1. O beneficio ndo é pago no ato da assinatura da proposta ou do Contrato de Compra e Venda. Cada
uma das despesas cobertas por esta campanha possui um momento préprio de pagamento, conforme

abaixo.

4.2. ITBI: a guia de ITBI é emitida pela assessoria da Incorporadora somente apds a assinatura do
contrato de financiamento por todas as partes envolvidas (Banco, Incorporadora e Cliente), momento
em que o contrato é encaminhado a registro. Emitida a guia, a Incorporadora efetuara o respectivo

pagamento.

4.3. Registro: as custas de registro serdo pagas pela Incorporadora no momento em que o registro do
titulo for deferido pelo Cartério de Registro de Imdveis competente, ocasido em que a Incorporadora

arcara com o valor das custas devidas para a efetivacdo do registro.

44. Para fazer jus ao beneficio em cada um dos gatilhos acima, o Adquirente devera estar em dia com
todas as obrigagdes contratuais e pecunidrias que possua perante a Incorporadora (Parcela Ato/Sinal e
demais parcelas eventualmente devidas diretamente a Incorporadora) na data em que cada gatilho for

atingido. Havendo débito em aberto, o respectivo custeio ficara suspenso até a regularizacao.

s& Resumindo o gatilho: O ITBI é pago pela Incorporadora quando o contrato de financiamento
é assinado por todos e segue para registro. As custas de registro sdo pagas quando o Cartdrio
defere o registro. Os dois momentos sdo diferentes e dependem também da agilidade do Banco

e do Cartério.

CLAUSULA QUINTA - DA RESTITUICAO EM CASO DE DISTRATO OU CANCELAMENTO
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5.1. Caso o Contrato de Compra e Venda e/ou o contrato de financiamento perca sua vigéncia por
qualquer motivo, tais como distrato, resilicdo, resolucdo, rescisdo ou cancelamento, os valores
eventualmente pagos pela Incorporadora a titulo de ITBI e/ou de custas de registro, no todo ou em parte,
deverdo ser integralmente restituidos pelo Adquirente a Incorporadora, independentemente do motivo

gue der causa ao desfazimento do negécio.

5.2. A Incorporadora poder3, a seu critério, compensar ou deduzir os valores devidos nos termos do
item anterior de quaisquer quantias que vier a restituir ao Adquirente em razao do distrato, sem prejuizo
da cobranga judicial do saldo remanescente, caso os valores a restituir sejam insuficientes para a

compensacao integral.

/\ Atencdo: Se o negdcio for desfeito depois que a Incorporadora j4 tiver pago o ITBl e/ou o
registro, esses valores precisam ser devolvidos pelo cliente. A Incorporadora pode descontar esse

valor de eventuais quantias que tenha que devolver ao cliente por causa do distrato.

CLAUSULA SEXTA — RESPONSABILIDADES, OBRIGAGCOES DO ADQUIRENTE E EXCLUSOES

6.1. Cabe ao Adquirente providenciar, de forma tempestiva, toda a documentagdo exigida pelo Banco,
pela Incorporadora e pelo Cartdério de Registro de Imdveis para viabilizar a emissdo da guia de ITBl e a
efetivacdo do registro, respondendo por eventuais atrasos ou pela inviabilizacdo do beneficio decorrentes
de sua desidia.

6.2.  Alncorporadora ndo sera responsavel por atrasos ou impossibilidades decorrentes de:

a) prazos, exigéncias ou analises de instituicdes financeiras;

b) prazos, exigéncias ou eventuais pendéncias do Cartério de Registro de Imdveis ou da Prefeitura

Municipal;
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c) alteragdes de aliquota, base de calculo ou legislagdo tributdria aplicavel ao ITBI, cujo custeio pela

Incorporadora observara o valor efetivamente apurado e devido a época do pagamento;

d) pendéncias documentais ou cadastrais atribuiveis ao préprio Adquirente.

6.3. E vedada a utilizagdo de qualquer meio fraudulento, desonesto ou desleal para participar desta
campanha. Ildentificada irregularidade, o beneficio sera imediatamente cancelado, sem prejuizo das

medidas judiciais cabiveis.

CLAUSULA SETIMA — DAS ALTERACOES E MODIFICACOES

7.1. A Incorporadora reserva-se o direito de alterar, suspender ou cancelar este Regulamento e/ou a
campanha a qualquer momento, mediante comunicagdo pelos canais oficiais, caso ocorram motivos de
forca maior, caso fortuito, decisdo comercial ou necessidade de ajuste, sem que isso gere direito a
indenizacdo ou compensac¢do aos participantes, exceto se o participante ja tiver proposta aprovada ou
contrato assinado dentro da vigéncia, hipdtese em que as condicGes deste Regulamento permanecerdo

integralmente validas para aquele cliente.

CLAUSULA OITAVA — DA ACEITAGAO DO REGULAMENTO E ANEXO AO CONTRATO

8.1. Ao participar desta campanha, o Adquirente declara que leu, entendeu e concordou com todas as

regras deste Regulamento.

8.2. Este Regulamento serd incorporado como Anexo ao Contrato de Compra e Venda celebrado
entre o Adquirente e a Incorporadora, passando a fazer parte integrante daquele instrumento. Ao assinar
o Contrato de Compra e Venda, o Adquirente confirma formalmente que tomou ciéncia das regras da

campanha e concorda com elas.
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CLAUSULA NONA - DOS CASOS OMISSOS

9.1. Quaisquer casos omissos, duvidas ou interpretacdes referentes a este Regulamento serdo

.unyon

dirimidos pela diretoria comercial das Incorporadoras, cujas decisGes serdo soberanas e irrecorriveis. Ndo
serdo aceitos, em hipdtese alguma, sugestGes, imposi¢cdes ou atuacdes que tenham sido omissas neste
instrumento e que ndo tenham sido validadas pela diretoria comercial das Incorporadoras. Caso algo deixe
de constar neste Regulamento, o fato devera ser direcionado a diretoria, que analisard o pleito e definira

o modo de prosseguir, devendo o presente instrumento ser aditado.

AUSULA DECIMA — DA PROTEGAO DE DADOS PESSOAIS (LGPD)

10.1. Os dados pessoais dos participantes coletados em razao desta campanha serdao tratados em
conformidade com a Lei Geral de Protecdo de Dados (Lei n? 13.709/2018) e demais legislagBes
pertinentes, com a finalidade exclusiva de gestao, execu¢dao, comunica¢do e pagamento desta campanha,
bem como o cumprimento de obrigacdes legais e fiscais pelas Incorporadoras. Ao participar, o Adquirente
consente com a coleta e o tratamento de seus dados, sendo-lhe garantidos os direitos previstos na LGPD,
tais como acesso, correcdo e eliminagdo. O Adquirente autoriza, ainda, o compartilhamento de seus dados
basicos (Nome, CPF e Contato) com a loja ou plataforma parceira para fins exclusivos de emissdo e

validacdo do voucher ou crédito.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DISPOSICOES FINAIS

11.1. Esta campanha é cumulativa com outras promocdes vigentes da Incorporadora e com descontos
comerciais porventura aplicados ao preco do imével, salvo disposicdo expressa em contrario divulgada

pela Incorporadora.
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11.2. Esta campanha é valida exclusivamente para unidades do Grand Oasis Poa disponiveis em
estoque no momento da proposta de compra. Unidades ja vendidas ou reservadas ndo serao elegiveis

para a campanha.

11.3. Fica eleito o foro da Comarca de Pod/SP para dirimir eventuais litigios decorrentes deste
Regulamento que envolvam pessoas juridicas ou profissionais. Para relagdes de consumo com pessoas
fisicas (clientes), aplica-se o Artigo 101, inciso |, do Cédigo de Defesa do Consumidor, que garante ao

consumidor o direito de ajuizar agdo em seu préprio domicilio.

11.4. Canais oficiais: Duvidas, atualizacdes de status e comunica¢des apds a assinatura do contrato

devem ser direcionadas ao Atendimento ao Cliente da Incorporadora pelo WhatsApp: (11) 4344-5656.

S3o Paulo, 08 de setembro de 2026

UNYON CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
SAINT MARTIN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
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